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CONTRATO DE ARRIENDO celebrade en la ciudad de
Montreal, provincia de Quebec, el dia QUINCE de SEPTIEMBRE, de
mil novecientos ochenta Y. nueve (1989). ENTRE: THE GREAT-WEST
LIFE ASSURANCE COMPANY, compafiia de seguros de vida debidamente
constituido bajo lag leyes canadienses, con casa matriz en la
ciudad de Winnipeg, provincia de Manitoba, con sede comercial en
la ciudad de Montreal, provincia de Quebec, representada- en este

contrato por el Sr. S. M. Fratino, Director Regional de
Inversiones Immobiliarias .

(en este contrato denominado el "Arrendador")
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Y: EL CONSULADO GENERAT, DE CHILE,

(en este contrato denominado el“Arrendatario")

1. Descripcién del local arrendado

1.1 Sujeto al arriendo, convenios
el presente contrato, el Arrend
este acepta arrendarle el espa
del piso del edificio iacluido en la Clj

ausula "C' y firmado por
ante'Local"), con un &rea
apréximada de MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y
{

TRES pies cuadrados
1.243 p2), en el ) piso del edificio ubicado en calle
ﬁ, en la ciudad de Montreal, con
|amlento subterrineo, ¥ cualquier

_ S otra comstruccién o
mejoras (denominado de ahora en adelante el "Edificio") erigido
en el terreno descrito incluso en 1la Clau

sula"B" y firmado por
ﬁ . _ las partes{denominado de ahora en adelante el "Terreng") .
) : ) B

terior arrendatario sujeto, gin
embargo, al Articuio 11 del mencionado contrato.

al Arrendador de cualquier

falla con respecto del Local, que pudiese impedir u

;ggwggngge:iggg;dgfdiez'(lofﬁaﬁos,yﬁ'a g
el~el ler-dfa.de Diciembre de 1989 ¢

lante la "Fecha de Inicio") vy expirar- '

999" gmggps,que”se-pusiese.términé

s de”este .contrato. . -

2.3. En caso que el Arrendatario siga ocupando el Local
después de la expiracién del presente contrato sin haber
procedide a firmar unaﬁ_jﬁ'ﬁaciégﬁaé'éste[COn,élfArrendado%,
dicha posesidn no constituir~ una renovacién o extensidn del
contrato. En tal caso el Arrendador puede, a su eleccidn, elegir
considerar al Arrendatario como alguién que no ha desocupade al
término de su contrato. EL Arrendador tendri~derecho a usar todos
los recursos contra el Arrendatario que le otorga la ley al
respecto, o el Arrendador puede a su elegir interpretar dicha
posesidn como inquilinato mensual con un arriendo mes a mes, con
una renta total mensual a partir de ese momento igual a la del

posesién y dicha ocupacidn estarid sujeta a to

dos los términos b
condiciones del contrato, exéepte su duracidn

3. Arriendo

3.1 El Arrendatarioc conviene ¥y acuerda Pagar al Arrendador
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anualments g través del periodo de este co

3.2. 85i el plazo de este contrato comienz
cualguier dia

entonces la renta de dicho

a o termina

3.3. En el caso que el Local compre
completo, entonces bara el cilculo. de
mensuales, el ares neta del Loecal se
por ciento (13%), por la p
Corresponde al Arrendatario POr areas comunes de] Edificio, tales
como los pasillos, bafiog, j i

instalacién de ventilacidén, mayordomo, electricidad Y otros.

4. ANULADO
5. Gastos Comunes
5.1, Para los propdgitos de esta seccidn "Gastog comuneg "

significar~ sin duplicacidn o ganancia por parte del Arrendador,
todos los gastos debidamente imputados por renta, incurridos por
el Arrendador u otros, con respecto a la Proteccidn,
Preservacidn, operacidn, mantencién o Teparacidn del Edificio,
onstruidas o erigidas en el Terreno, a

5.2, Sin limitar el cardcter general 4
Comunes incluir-en lo

siguiente:

e lo anterior, Gastos
8 gastos incurridos con respecto a lo

5.2.1. Sueldos,
bersonal incluyendo
sueldos, compensaciones, seguro de

+ reparacién, sequridad Y supervisidén del

5.2.2.  Reparaciones Y mantencidn fisica del Terreno y del
Edificio y el costo de la maquinaria, suministros y equipo usado
en relacidn a lo anterior

5.2.3. El costo de cualquier Teparacidén, modificacidén o adicién
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al Edificic y/o 1a maquinaria y equipo encionado, Segin Ia justs
opinidén razomable de Arrendador, tal gasto puede reducir log
Costos de operacién y el costo de Cualguier equipo adicional o
mejoramiento requerido por 1a

Ley o donde, segln la opinién
razonable del Arrendador, los

gastog ge justifiquen para la
seguridad de log usuarios del edificio;

5.2.4. La amortizacidn apual total del capital g intereses
determinados periddicamente por el Arrendador en base a
Principios establecidos de contabilidad {en base a la vida 6til 4
otro perisado Tazonablemente determinado Dor el Arrendador) ,

i n el

Y el
capital no amortizado a una tasa equivalente a1

toda 1a maquinaria, equipos,
suministros, reparaciones, Trepuestos, modificaciones Y mejoras,
los cuales Segln la opinidn razonable del Arrendador tienen una

vida fitil estimada wmayor que un (1) afio figeal del Arrendader v
Cuyo costo no ha sideo Previamente cobrado al Arrendatario;

incluyendo, pero sin

» granizo, explosisn, tumuleoe,
huelga, conmocién civil, avidn, vehiculo, v humo.

5.2.5.2 Seguro de Tesponsabilidad ante terceros;

3.2.5.3. Seguro de responsabilidad por ascensor;

5.2.5.4 Seguro de renta, seguro bor dafios por Juerra, seguro de
arriendo o uso Y seguro de ocupacidn;:

5.2.5.5. Seguro de calderas, Seguro por fuga en el sistema de
instalacién para la extincién de incendios Por rociadores
automiticos, Segurc de dafios por inundacién, Sequro de
responsabilidad legal, Seguro por hurto de equipos y materialegen
el edificio; v .

ahora o de aqui en
adelante

5.2.6. Costos incurridos pPor combustible u otra energia para
calefaccidn del edificio y a1 Slstema de aire acondicionads por
electricidad

5.2.8. - Costos de agua,
de alcantarillade

;

5.2.9. Costo de impuestos inmobiliarios, tasas, derechos ¥
tasaciones de cualquier naturaleza, ya sea mun1c1pale§ u otros,
tasadosg, evaluados_o cobrados sobre el Terreno v/o Edificio los
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autoridad Yegal o autoridades imponiéndo 1

o mismo;'
5.2.10. Tmpuestos ¢

5.2.12. Costos de suministres de escritorio, estampillas y otros
materiales requeridos usualme

nte para la oficina de 1la
Superintendencia Y de 1la administracién; :

3.2.13. Gastos de operacidn v

administracisn del Edificio v
gastos generales Y administratsi

vos; y

2.2.14. Tal como otros costos de operacisén 4
gastos de la misma naturaleza Posiblemente in

a la debida Preservacioén, prot
Edificio.

irectos, cobros

curridos epn relacidén
eccidn, mantencidn y operacidn del

5.3. Ademds de 1la renta mencionada
Arrendatario bagar~ al Arrendador un arriendo adicional
correspondiente a 1a Cuota proporcional de los gastos
"Cuota Proporcional ginificar~ CERrQ COMA CUARE
» dicho Porcentaje ge calcular~ de acuerdo con
la formula Proporcionada en 1z Cl-usula "p» ge este contrato. 13
Cuota Proporcional del Arrendatario Por Gastos Commes para la
porcidn del periodo en que comienza el contrato es de OCHOCIENTOS Dor

5.4. Lo antes posible dentro de 1o razoﬁable

anteriormente, el

Cucta Proporcional de Gastog Comunes ¢
pericdo. Esta cantidad se pPagara al Arrendado
cantidad se contipue debiendo, el Arr i

dilacién 1a cantidad al Arrendador. =®I Arrendatario v el

Arrendador aceptan y convienen que lo aquf accrdado Prevalecersi 3
besar del término o expiracién de este contratoe

6. Cobro de Agua, Impuestos Comerciales, Mejoras y Otrog.

6.1. El Arrendatario bagar~ todos los impuestos por agua y
comerciales y otros impuestos, licencias, tarifas y tasas
estimadas o valoradas por el Local, las Cperacionesg comercialeg,
las mejoras realizadas y lag Propiedades muebles en el Local
-cuando sean pagaderos, sean éstos avaluados bara el Arrendador o
el Arrendatario, Y el Arrendatario Pagar- las cuentag de

. electricidad, teléfono y servicio de comunicaciones, log
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Y Otros impuestos O cobros cém
respecto a los Servicios o ilj

. 80 exclusivo del
Arrendatario,

6.2 Si en cualquier momente Y POr cualquier razon durante e
Pericdo agui

Proteccidn, Preservacidén
mantencién y administracidn del Local

excepto los impuestos a la renta y dep
al Arrendador) . El Arrendat

+ Operacidn,
Y el Edificio

reciacién Correspondientes
ario pagar~ todas las cuentas

8. Disputa de Sumas por Pagar

En caso que surgiese cualquier disg
cantidad de dinero que debe pagar el Arrendataric al Arrendador
ado i i

e
segiin lo acord en el contrato, up certificado emitido Dpor un
contador nominado Por el Arrend i

SU opinidn sers definitiva obligando a ambog

Puta conrespecto a la

9.

En caso que el Arrendador otorgue permisc al
Arrendatario, éste ocuparé~ todo el Local o parte de éste,
Previamente a la Fecha de Inicio, 1a OCupacidn, en ausencia de
cualquier otro documento eéscrito relativo a lo mismo, se regir
por los Periodos, disposiciones, convenios, acuerdosg ¥

condiciones de este contrato, incluyendo el Pago por el ugo vy
ocupacidén de la cuota de arriendo mencionado en este contrato.

10. Uso del Local

€ contrato ser~ usado b4
i oficina v no

1. Particiones Y Mejoras

: . _El Arrendador acuerda proveer, de su
gasto, sdlo las mejorasg efectuadag a] Local 4
sujetas a 1a Clausula naw, aqui incluida

Propio costo y
€ acuerde con y

12, Sarvicios proporcionados POr el Arrendador
12.1 El Arrendador conviene y acuerda que, siempre y cuando
el Arrendatario cumpla co

N los términos del contrato, este

Arrendatario, de
interrumpir o modificar Cualquier serviecio requerido bajo los

N otra parte del contrato las veces que
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S€a necesarioc o cuando 1o estime conveniente, debido a

accidentes, reparaciores, remplazos, alteraciones o mejoras.

Sin limite de 1o anterior el Arrendador no seri-re
cumple por Cualguier motivo a otorgar 1
cualquiera de ellos, sin embargo,
¥azonable diligencia.

08 mencionados servicics o
5e compromete a corregirlos con

posiciones del Articuleo 13 de

trabajo de 1a Semana
exceptuando los Sébados, Domingos, Feriados Legales, asumiendo
que el Arrendador mantenga el Local en buen estado. Se entiende
que el servicio de limpieza se efectuarsd durante las horas de
oficina (16:30 a 17:00)

12.2.2.1 Ascensores - El -Arrendador

proporcionars y mantendrs en
buenas condiciones g

e funcionamiento log ascensores automidticos
S comprendidas entre las 07:30 v las 18:30
horas, v uno de dichos ascensores debers permanecer siempre en
i iende que el Arrendatario, sus empleadosg

ubir o bajar del
i Arrendatario

indemnizarsg al Arrendador por cualquier queja Y demanda por dafios
a la propiedad, muerte, o lesiédn a 1a Persona o personas mientras
113 aqui mencionados. E1 Arrendador no

estard obligado a pProveer ascensoristas Y en el evento de que el
Arrendatario asi 1o Quisiera esto no obligard al Arrendador a
mantener dicho servicio.

12.2.2.2.81 Arrendador, sus agentes o empleados ne llevar~ni
acarrear~ni o transportar~ni en los asce

nsores ningin material o
mercancia de naturaleza pesada sin previo congentimiento del
Arrendador.

12.2.3.1 _Corriente Eléctrica - g1 Axrendador (sujeto a su habilidad 4

12.2.3.2 El Arrendador acuerda pagar el costo
instalacién de todas las ampolletas, t
Soportes para remplazar los instalados
del perido, como también el costo de

reparacidn de los accesorios fluoresc

. incluyendo 1a
ubos fluorescentes v

en el Local al comienzo
limpieza, wantencién ¥

edificio, el
mbién se reserva el derecho de efectuar & cargo de
Arrendatario lasg instalaciones,

mantencidén reparacisn ¥ cambio de
lamparas a precios razonablemen

te competitivos. gin embargo, el
Arrendador Proporcionar~los tubos fluorescentes a su costo al

comienzo. Posteriormente el Arrendatario deber- pagar el
remplazo de dichos tubos

s de Tocador - E1

+ SU perscnal, empleados
4CCeSO y usSo en comin con los otros

io, del’ bafio, tocador ¥ lavabo y
efectuari 1la propia mantencién, - proporcionarai agqua vy lo
reparara~cuando se requiera, proporcionars también, jabén,
toallas, papel confort, agua fria y caliente para el lavatorio,
para beber y para limpieza, sujeto a poder recurrir a su
proveedor principal para cumplir su propésito.
12.2.5. Lavade de Vidrios - los vidrios se 1
Arrendador estime necesario. El Arrendador 13
Y el exterior de los vidrios

impiarén cuando el
mpiard~ el interior
del Local un minimo de dos veces al
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110 para lg limpieza interior de los vidrs ini

funcionamiento del equipo 4

i € Ccomputacién o cualquier otre equipo
instalado en el Local), asimismo proveer. un £flujo de aire
calefaccicnado o acondicionado ca

Daz de mantener na temperatura
agradable en e] Local - este flujo se pProveer~ durante las

Siguientes horas en dias de semana-: Lunes a Vierneg desde 07:30
& 18:30. gin embargo, el Arrendador Puede cuande e] Arrendatario
1o solicite, suministrar ajre acondicionado al Local después de

ier hora los
anteriormente . Este servici
Siempre v cuando

12.2.6.1.1 ®1 Arrendatario cerrari~ lag Persianas de todas las
ventanas expuestag al s0l;

12.2.6.1.2.1a cantidad promedig de e

Por el Arrendatario ser~ la correspondiente a 1a energia
eléctrica normal de equipos de oficina Pequefiog

12.2.6.1.31a Oocupacidén del Local ne exceder~ ung pPersona por
diez metros cuadrados de espacio; y

12.2.6.1.4.1a Particién in
acondicionado Y la calefaccién.

} . el Arrendador tendra~ un
1 cual se Teparard~ el dafio,
reemplazari~ o reparari~ el Sistema, y en ningtn casec ser-
tesponsable ante el Arrendatario, sug empleados o sus
funcionarios POor ninglin dafic o dafios, inconvenientes o
enfermedades surgidas como consecusncia de la_interxupcién de
dicho servicig.

12.2.7. 'Placa de Tdentificacidn - El Arrendatari

10 proporcionari-
una Placa de Identificacisn a1 Edificio, mostrando SU nombre La
ubicacién, disefio, Y contenido de dicha placa sersn a Juicio del
Arrendador.

13.

entregar~ el Local, incluyendo las Renovaciones Y Mejoras
buenas condiciones come lo permita

Arrendatario darsi- Por aviso escrit

© al.Arrendador de Ccualgquier
accidente o defecto en lag cafierias

de agua botable, caferias de




P_rinted by: Central de Mensajes (2) Thursday 13 de August de 1098 9:58:03
Title: Congechile Montreai Page 10 of 12
vapor, calefaccidn o equipo de aira acondicionado, ascCensores, .

teléfono, lug eléctri

g ] Ca y otros alambrados, Servicios o dge
cualquier lncendic en el

J Local y cualquier incidente relacionado
con éstos,

13.2. El Arrendatario serd el dnico Tesponsable por Cualquier
lesidn o lesicnes sufridas por el Arrendador yv/o Arrendatario v/o
Ccoarrendatario o OLYos ocupantes ge el Edificio Y sus r i

funcionarios, agentes, empleados Y POr cualquier daio o dafiog al
Edificio y/o Local, vy/o renovaciones, y/o mejoras, y/o

accesorios, instalaciones, divisiones, o cualquier equipo o
mercaderia {incluyendo e1 g ' i 5

. Ccausada u ocasionada poxr el
Arrendatario, sus funcionarios, agentes, vy empleados, va sea
debido a negligencia o manejo inapropiado y otra manersa .
Cualquier dafio de este tipo debe ger reparado por el Arrendador a
expensas del Arrendatario. El Arr

adecuado Segure contra los riesgo

ones estipuladas en el Articulo
23.3 mas adelante.

13.3 En caso que el Arrendador estimase necesario efectuars
Teparacicnes o ¢

Arrendador, dicha cantidad sers- adicional a1 Costo de tal
obligacién, reparaciones o trabajo. Ambas cantidades seran

pagadas al Arrendador Cuando éste 1o requiera, pagaderas como
renta adicional en mora.

1l4. Renovaciones, Reparaciones, Adiciones y Mejoras
14.1. El Arrendatarie no podra~
pericdo de este contrato ninguna re
mejora al Local sin el consentimie
Arrendatario. El costo de dichas .
renovaciones o mejoras sersin de Unica reponsabilidad del
Arrendatario, quien pagari sin demora todos log gastos aguif
incurridos Y NO permitir- que se registren lazos, Privilegios u otros

hacer , previa o durante el
paracicn, cambio, renovacidén o
NEO por escrito del

14.3, En caso que el Arrendatarioc ne cumpliése con las
obligaciones arriba mencionadas, el Arrendador efectuari~ ta]
mantencion y Ieparaciones si fuegeq hecesarias, cuyos costos
Seran de la tinjica Tesponsabilidad del Arrendatario. 8i e]

: gos por losg trabajos, el Arrendatario
la suma correspondiente, gi e]

Su obligacién econdmica, el Arrendador
cobrari la suma como un arriendo-adicional.

"Reparaciones Y Renovaciones efectuadas por el Arrendador
' . Ccualquier momento
+ & reparar, remodelar,

Edificio, excluyendo el
Local sin compensacién o responsabilidad del Arrendatario.
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También téndri- derecho z entrar, pasar, trabajar, boner andamios
W otras estructuras temporales i
inconvenienteag © alterar 1a rutina del Arrendario en ila medida ge
lo posible. El Arrendador, i

Sujeto a lag disposiciones del
contrato, reparara y mantendra lag eéstructuras dejl Local, como
murallazs eXterioreg, techo, cafierias i

endador el valor de éstas. g3 al

no cumple, cualquier
Arrendador se Teécuperard mediante
arriendo adicional.

Sin embargo,la Tesponsabilidad del Arrendatario nunca exceder~un
willén de ddlares {$1,000,000.00).

By 1ls. Privilegios
il - .

16.1 El Arrendatario solicitar- a los contfatistas, incluyendo
trabajadores, Proveedores de mater

iales, constructores o
arquitectos, Previo a efectuar cualquier trabajo en el Local,

inmediatamente por el Arrendatarig cuando el anterior asg 1o
solicite. E1 Arrendatario inscribir- dichos privilegios
relacicnados con trabajog realizados Por su parte y todo trabajo
que tenga que realizar, y cumplir~ vy emitir. dentro de quince

i ilpci (5) dias despuss
+ €l no hacerlp faculta a1 Arrendador a
el pago. Tales bagos, los
a4 obtener la incripeisn de

COstos legales, u otros Costos par
dichos pagos se rTecuperar-por medi

17. Entrega del Local
' El Arrendatario no dejar-~

abandonado (la entrega de las ilave
que el Local ge considere_desocupad

el Local desocupado o

8 No es necesaria para

© © vacante) durante el
La aceptacién del -
solamente gi ge solicita
v ha sido firmado por ,ste.

18. Traspaso vy Subcontrate
18.1 El Arrendatario no tiene la facultad Para traspasar
transferir o gravar este con

trato o cualquier parte de ,ste
'S, O subarrendar todo © parte

lo use todo Y& Sea en su totalidad
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paso,

18.2. El Arrendatario ne imprimirs, Publicars, pegari-
carteles, enviars POT correo, desplegars, emitira o
anmumeiard de otro modo u ofrecers el todo o Parte del Local
bara propdsitos de traspaso i i
gravacién y no permitira g ningtin corredor o terceros
realizar nada de lo antes

mencionado, a Menos que el
Arrendador haya aprobado po

T escrito el texto completo de
cualquier aviso, Publicacién u oferta para Cualquiera de
los Propdsitos ya mencionados, esta aprobacidn se emitir.
dentro de un Plazo razonable. Sin restringuir de ningung
manera lo anterior o limitar el derecho del Arrendador a rechazar
cualquier texto o formato en otras bases, cualquier textq v
formato Propuesto por Arrendatario no contendrd ninguna
referencia cen respecto al

i
!

LRI, RO PP TN v——

AT T —tr R e |
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Pievia a cuaiquier traspaso de este
contrato de arriendo O subarriendo del todo o parte del
Local:

18.3.1. m1 Arrendatario indicars a1 Arrendador o al
cegionario o subarrendatario de buena fe ios plazos vy

18.3.2. &1 Arrendatario ofrecers en Primer lugar traspasar o
subarrendar, cualquiera fuera el caso, al Arrendador en los
mismos plazos Y condiciones por el mismo arriendo

estipulado en el contrato;

wencionados, el coilsentimiento g
traspaso o subarriende ge consid
Arrendatario no

confirmacién de todas las disposicione

© privada, cualquier cambio en la pro
empresa, se considerar- como una asi
subarriendo del Local sujeto a las
Articulo 18.

19. Incendio y Destruceisn del Local

Si el Local resultase parcialmente dagado por
incendio u otra causa, los dazos ser-n reparados a expensas

otros areendatarios en gl edificin.
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del Arrendador Y mientras dicha feparacidn se efectie oI

arriendo se reducir. Y Prorratear~ de acuerdo con 1a parte
del Local que el Arrendatario utiliza, Siempre cuando haya
libre acceso a +Sta. 8i el Edificio Y el Local se
destruyen totalmente o 5e consideran tot
inhabitables debido a} fuego u otra causa y bajo egtag
circumstancias el Arrendatario decide n

reconstruir, estuviese o no afectado el Local,
Arrendador puede, sin ningun

Arrendatario, dentro de los

incendio u otra causa, dar aviso por escrito al
Arrendatario de 1a desicion tomada, y como consecuencia de
:8to expirar- el contrato de arriendo, debiende e]
Arrendatario desocupar el Local y entregarlo al
Arrendador.. §i el Arrenda i Sus pagos,

guiente del

que el Arrendador decida reparar o
Teconstruir el Local v/o el Edificio, 1la responsabilidad
del pago de arriendo cesar- al dia siguiente

del siniestro Y entrar- en efecto el dia en que el Local
$e pueda ocupar. )

entonces el
& responsabilidad del

noventa {90} dias despu,s gdel

20. Dagos

20.1 El Arrendatario no tendr~ derecho a
disminucidn o reduccién del arriendo ni tendr~ derechos por

daios, costos, P,rdidas o desembolzos .sin importar la causa
© razdn de ,stos, siempre y cuando el Lo

cal pueda oCcuparse
debido a 1p sigquiente:

20.1.1 Falla parcial o Lotal causada bor disminucién
de suministro el

(ctrico, o interrupcién de calefaccién,
Ctrica, energia, agua, Plomeria,
alcantarillado o sexrvicio;

20.1.2. Cualquier dafio o inconveniente ccasicnado por
ielo

agua, nieve o hi que este o pProvenga del tejado, Puertas
de ventilacidn, ventanas u otros;

20.1.3. -cualquier defecto o ruptura en
estanques, instalaciones u otras inst

las cuales ésCape, emita, o fluya vap
al Local;

caieriag,
alaciones por medio de
Or, agua, nieve o gas

20.1.4. cualquier cambio o in

conveniente ocasionado
Por instalaciones el,ctricas u otra

instalacidn al-mbrica;

cualquier dago o inconveniente resultante de
cualquier accidén, omisidn u negligencia de Coarrendatarios

20.1.6. “al efectuar reparaciornes,
mejoras o cambios estructurales a] Local o cualquier

cosa o servicio a este Tespecto en el Local o colindante a ,ste,
siempre y cuando los trabajos se efectuen prontamente.

20.2. Sin restriccidn de 1o anterior, el Arrendadox
o ser~ responsable por ningfn da:o o destruceis

bropiedad;. fallecimiento, o lesiones a personas en el Local
© Edificio ocurridas de cualquier modo, excepto que fuesen
causadas directamente i

del Arrendador.
Sin restringir la generalidad de 1o estip
contrato, la responsabilidad del Arrenda

alteraciones,
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negligencia no sea extender~ bajo ninguna Circunstancia a T
cualquier propiedad que no sea el amobladc de oficina, cuyo
significado, sin limitar el siemificado normal, no incluir-
valores, documentos, m~quinas de escribir, computadores
el,ctricos u otrag M~quinas o ar i

tampoco ser- responsable i

» valores, objetos de

valor, libres, ad que pueda ser

colocado en tal j
al Arrendarario.

20.3. El Arrendatario noti
Arrendador al darse cuenta de cualgquier defecto en el Local
© de cualquier condicidn gque pueda causar dagio al Local o
al Edificio ¥ 8in restringir la generalidad de 1o anterior,
el Arrendatario notificar~ al Arrendador de cualgquier
accidente o defecto en las cazerias de agua, gas, sistema
de calefacaeidn o de aire acondicionads, Iusz el,ctrica,
ascensores, alambrado u otr

ficar~ inmediatamente al

O servicio en Cualquier parte
del Local,
21, Derecho de Entrada
21.1. El Arrendador Puede en cualquier momento

entrar al Local Para examinarlo o

exhibirlo o para efectuar
renovaciones y mejoras
el

por cualguier Propdésito que estime
funcionamiento Y mantencidn del Edificio

21.2. . - Bl Arrendador Puede mediante aviso, solicitar
al Arrendatario que efectue reparaciones, renovaciones o
remociones del Local, a lo cual se ve ocbligado el
Arrendatario bajo los t,rminos de este contrato. En el
€aso que el Arrendatario rechace

el Arrendador puede efectuarlas
dinero pagada mediante el recurso

21.3. - Durante los £ltimos seis (6) meses del i
t,rmino de este Contrato el Arrendatario permitir- vigitar i
el Local a 1a Persona o perscnas deseosas de arrendarlo, en
compacsia de los agentes de Arrendador, siempre vy cuande se

de razonable avigo al Arrendataric.

22, Cumplimiento con 1a Ley e Indemnizacién

22.1 E) Arrendatario, pProntamente
expensas, ejecutar- Y cumplir~ con todas las leyes,

reglamentos, decretos, estatutos ¥ reglamentaciocnes da
Cualquier gobierno munticipal, regicnal, pro
federal o de cualquier autoridad

Y a4 sus propias

Arrendatario.

22.2. El Arrendatario acuerda
proteger-, guardar- Y mwantendr~
“indemnizado contra cualquier pena
impuesta por cualquier violacign
reglamento por su parte o aguello

Y conviene que

al Arrendador libre e
lidad, da¢o o wmulta

de cualquier ley o

s relaciocnados con ,1 ¥
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Proteger—, indemnizar~, salvar-
libre de cualquier da;

23. Requisitos de Segquro

32.1.
ninguna accién
cualquier  arti

El Arrendatario no efectuar~ ni pPermitir~

al Local o aportar~ o guardar- en el Local
culo que presente riesgo de incendio

i con las reglas y
requisitos de 1a Oficinas de Seguros de Canada C cualgquier
i Sucesor y con los requisitos de todas las
compaifas que tengan psSlizas de cualquier tipo para este
efecto cubriendo el Local.

rte del Arrendatario, e}
] . adem~s de todos los recursocs, puede pPagar tal
cantidad 1a cual Vencer- y ser- Pagadera de inmediato por

el Arrendatario como arriendo adicional. En ningfn caso se
guardar~ y

inflamable, exce _
Para la ocupacién regular de la oficina
pélizas de S€guro ‘que cubren el Edificio

El Arrendatario, sus empleados o agentes
Pueden entrar al Edificio, en ¢

ualquier momento Y sin
responsabilidad del Arrendatario, para retirar cualquier
articulo o subsanar cualquier condicién gue, a juicio del
Arrendador, pudiese conducir a 1a cancelacién de la pé&liza
de s,gqurc.

23.3. ’ El Arrendatarie mantendr~-a su noubre
nombre del Arrendador, como mencionado

,0). .
El Arrendatario bProporcionar~ evidencia de la cobertura
del seguro a peticidn del. Arnendador, mediante

pPreséntacion de certificados mostrando la renovacién
Ccasionalmente. g} Arrendatario avisard por escrito de 1la
continuacién de dichas p

6lizas con no
menos de diez (10) dias
expiracidn. &3] Arrendatario presentara 1

del asegurador de notificar a1l
nos treinta (30) dias Previos a la
i ial de inter,s bara el

Arrendador.

24. Incumplimiento de Pago

Cada uno de los siguientes eventos
constituir-~n inclumplimienta del Arrendatario Y rompimiento
del contrato, adem-s de cualquier Ootxo derecho o recurso
dado al Arrendador bajo les t,rminos de este en contrato o
en virtud de 1g ley, de ahi en adelante el Arrendador
tendr~ el derecho Qe entrar en el Local o en cualquier
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parte de ,ste para retomar Y usuiructuar del mismo
considerande violade el contrato como resultado del
incumplimiento:

de trabajo siquientes al aviso e
plazo del pago;

comienza a hacerlo,
{5) de trabajo sigui
del plazo de Pago;

24 .3,

si el Local se evacuara O permaneciera
desocupado por

un periodo de quince (15) diasg.

25. Bancarrota

) Sujeto a cualquier otro derecho o recursos
disponibles al Arrendador, el Arrendatario acuerda v

conviene que cualquiera de los bienes mu
instalaciones de su Pertenencia en el Local podr~n ser
embargados o toma idn por cualquier acreedor del
Arrendatario, © en caso este asignara para beneficio de los
acreedores ventas al por mayor, se declarara en bancarrota
© insolvente, se beneficiara de cualquier Ley vigente
ahora o posteriomente Por bancarrota o deudores
insolventes. Si se recibe orden contra el Arrendatario o
8i ge efectuase cualquier orden para su liquidacién, o si
el Local, sin consentimi

sea usado por otras personas que no t
uso del coantrato. Si el Arrendatario
POr escrito del Arrendador, abandone
Local, venderlo o disponer de efectos
pertenecientes al Arrendatarioc o retir

no sean los estipulados.
En cada uno de ,stos casos el ar

riendo mensual actual y los
siguientes tres (3) meses de arriendo con todos los gastos
adicionales a pPagar por el Arren

datario (a prorraterse si
fue se necesario) vencer~n immediatamente Y ser~n pagados;

neciesen en ,1 despu,s de la
Dicho  perido a

opcidn del Arrendador, inmediatamente perdera su vigencia y

S¢ terminar~. En cada uno de los casos mencionados arriba,
la renta. acelerada la recuperar~ el Arrendador del mismo -
mode que la renta reservada en el contrato.

26. - Derecho de Reingreso

El Arrendatario convien

Arrendador tendr~ derecho sz reingresar al Local bajo

cualquiera disposicién de este contrato, el Arrendador,
adem~s de todos los otros derechos, tendr~ el derecho a
entrar-al Local como agente del Arrendatario, ya sea por

€ Y aclerda que, el
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obligacién w de otra manera, sim ser Tesponsable por da¢os
© p,rdida por esto. Tambi,n tendr-. derecho a subarrendar
el Local como agente del Arrendatarie Y a recibir el
i 1 Arrendatario a tomar
U otra propiedad en el
Local y a venderlo pEblica o Privadamente sip aviso para
nta y  cualquier renta
derivada del subarriendo de] Local como se estipula en e]
contrato de arriendo,

Adem~3 e1 Arrendatario asumir-~ toda
la responsabilidag si no ocurriese ,8to.

27. Privilegiog del Arrendador

El Arrendatario desiste y remuncia al
ualquier estatuto Presente o futuro de quitar
o limitar el privilegio del Arrendador Y conviene y
acuerda que, a pesar de cualquier estatuto, ningunc de los
bienes muebles gdel Arrendatario en el Local en cualquier
momento durante el periodo estar-n exentos de embargo para

Todo bien mueble ingresado por
el Arrendatario en el Local ser~ de propiedad absoluta del

a ninguna queja, cobro u

28. Dereche de T,rmino de Contrato

Adem~3 el Arrendatario conviene Y acuerda
que el Arrendador tiene derecho a reingresar al Local COmo
Se estipula en este contrate v adem~s '@
derechos, tendr- derecho a poner t

_ + luego el arriendo se
calcular~, prorratear- Y Pagar~ en su total a la fecha del

L,rmino y otros Pagos por los cuales es responsable bajo

este contrato tambi,n se Pagar-n. adem~s, el Arrendatario
entregar~ inmediatamente el local al Arrenda i

el Arrendador reingresar y tomar Dosesidn del mismo,

29, Inter,s

Cuando cualquier arriendo, arriendo adicional
u otros gastos a cobrar en este contrato caen en mora, este
i {2%) por
del pr,stamo anual del
Este inter,s vencer- v
bajo este contrato.

- 30. Hipotecas y Subordinacidn

Este contrato est- sujeto y subordinado
€Xpresamente, en todo momento, a cualquiera de los

contratos celebrados, hipotecas o escrituras de fideicomiso
que afecten el Edificio o el Terreno y todas las
eXtensiones o renovaciones o substituciones de ,stos. El
Arrendatario acuerda Y ejecuta cualquier instrumento o
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31. Disposiciédn del Texrreno y del Edificio

Cualquier venta, arriendo, hi
. enajenacisdn por pParte del Arrendador
: Edificio, hasta el

acreedor hipotecari

Poteca u otra
del Terreno y/o
punto que el Comprador, arrendatario,
O U otro cesionario asume lag
obligaciones del Arrendador aqui mencionadeo, sip ningfn

acuerdo por escrito, libera al Arrendador de dichas
obligaciones en 1z fecha de 1a enajenacidn.

32. No cumplimientos Por parte del Arrendador

Cuando el Arrendador o cumple con las
obligaciones estipuladas en e] contrato con respecto a
Proveer cualquier servicio, instalaciones, trabajos o

de obtener 1los materiales,

bienes, equipos, servicios, instalaciones o trabajos
requeridos para poder cumplir ta}l obligacién, o debido a
cualquier ley o reglamento o por cualquier otra razén o
causa fuera de sy control, el Arrendador tendr~ derecho a

compensacidn por cualguier tipo

r Perjuicio o molestia ocasionado por (8to,
ni tampoco a anular el contrato.
33. Expropiacién
 En Cas0 que cualguier barte del Edificio gea
confiscado,

expropiado o tomado de
pPara uso pfblico o cuasipiblico,
decide terminar el contrato dando

cualquier modo
el Arrendador puede si asf 1o

la expropiacién. En caso de tal

responsabilidad ninguna
de los derechos del

valquier autoridad

ante el Arzendatario, sin Perjuicio

Arrendador y el Arrendatario ante c
expropiadora. . .

34. . Renuncia

» Contratos,
Mo O ejercer log derechos o opciones

contenidos, no ser- interpretado como renmuncia o abandono

en

el futuro de +8tos, sino que continuar~n vigentes. EL
Arrendatario se compromete y acuerda, que la aceptacidn del

Arrendador de cualquier arriendo de cualquier persona que
no sea el Arrendatario
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ningun derecho del contrate.
34.2, El Arrendatarie reconoce mediante este
contrato que el Local

,8to o
: Bl este contrato contiene t
condiciones estipuladas entre las partes Y que ninguna
adicién, modificacién o cambio de este contrato u otrog
acuerdos posteriores acordados o condiciones Creadas, a ser
licitadag, deben ser entregadas por eéscrito y firmadas pox
ambas parteg.

35. . Avigo

35.1. Todos los avisos y otro
Tequeridos o que puedan emitirse bajo
Ser solamente por éscrito, debidamente
barte que da el aviso, y i
certificada, Celegrama o

s documentos
este acuerdo deben
firmadeos por 1ia

El Arrendador:

S - El Arrendatario:

Consulado General de Chile Sherbrooke Oeste,

35.2. Cualquier avise o documento e
cibi

telegrama. Cualquiera de lag partes
mediante aviso éscrito, cambiar sy direccién para los
Propdsites del Articulo 35. -

36. Confirmacidn del Arrendatario

El Arrendatario conviene y cuerda que
otorgar~ prontamente a peticién del Arrendador
certificado en favor de cu
comprador del Terreno o del Edificio ce

del contrato, cualquier modificacisdn o rompimiento de ,ste.
Adem-~s, del estado de la cne i

37, Comisién del corretaje

Como parte de lag consideracioneg para el

otorgamiento de este contrato, el Arrendatario representa y
garantiza al Arrendador que ningfn corredor o agente (que
Do sea el corredor o agente autorizado POr escrite por el
Arrendadox) gestiond o barticipé en 1a negociacién o
consumacidén de este contrato.
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38. Ley reguladora

e interpretar- Y regir~ por
Quebec. En cago que cualquier
disposicién en este contrato g i 1 o que no pueda
cumplirse bajo las leyes de 13 Provinej

ando a 1las bartes
come si las anteg Mencionadas disposiciones numnea se
hubiesen incluido.
39 Principios y reglamentacién
39.1

El Arrendatario no efectuar-
‘efectuen ninggn acto, como tampoce 1levar-
permitir~ que lleven a
daiar el Local o que re & O amenaza para
los otros arrendatarios. Tampoco har-~ o permitir~ hacer
ruidos impropios en el Local, malgastar-, dacar~ o

Cai. Adem-~s, tampoco permitir~ el

sobrecargo de los pisos en el Local, incluyendo cajas.
fuertes, equipos pesados de oficina, u otros objetos
peésados sin obtener Primerc el consentimiento por
escrito del Arrendador, Tampoco usar~ o Permitir-~ ugar
cualquier parte del Local para comercio o negocio
peligroso, nocive u ofensive e inmediatamente-suspender~

los actos o pr~cticas que violen este articulo; reparando
cualquier dago causado al Local mediante ,Sto.

O permitir~ que
a cabo o
cabo cualquier Pr~cti

Dresente una molesti

39.2,. El Arrendatario no causar-
innecesartio debido al descuido o indifer

Preservacidn del buen orden y limpieza del Local v del
Edificio.

39.3. No se ingresar-n o mantendr-n animales en o
cerca del lLocal.

39.4. Se prohibe extrictamente 1o escrutinios, 1ag
solicitaciones, Y ventas al menudeo, debiendo el
Arrendatario Cooperar para que ,sto no suceda.

39.5. No se obstruir-n lag aceras, entradas,
Pasillos, ascensores Y escaleras ni tampoco las usar- el
Arrendatarioc o sus empleados,.agentes, vigsitas o
concesionarios para cualquier otre Propdsito que no se para
ingresar o salir de las oficinas. EI Arrendatario, sus
empleados, agentes, visitas o concesionarics no arrojar-~n
nada por lag ventanas, puertas o POr las entradas,
pasillos, ascensores O escaleras del Edificio. El
Arrendador se reserva el completo control de las aceras,
entradas, ascensores, escaleras,. corredores y pasillos que
no esten expresamente incluidos en este contrato. Tambi, n,
el Arrendador tendr- derecho a efectuar tales reparaciones,
renovaciones, modificaciones,_adiciones, decoraciones vy
mejoras, como asimismo, colocar- avisos y segalizaciones en
8tos, gi fuese aconsejable, siempre'y cuando el ingreso o
salida del Local no provoque molestias indebidas.

39.6. : El Arrendador tendr~ el derecho a prohibir
Cualquier publicidad del Arrendatario, que en su opinidn,
tienda a perjudicar 1a feputacion del Local o 1a apariencia

tituciones financieras,

ficinas de la misma
naturaleza. A peticién escrita del Arrendador el
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Arrendatario se abstendr- o suspender~ dicha publicidad.

39.7. El arrendataric no Pintar-, desplegar-,
inscribir., colocar-~ Pegar~ ninggn simbolo, foto, anuncio,
aviso, letreros, o direccién en ninguna ventana o parte
exterior del Local

© en cualquier lugar visible desde el
exterior del Local. i
est-ndard de si
exterior de lag buertas del 1
este avisc egt- Permitido no
pintar, desplegar, inscribir,
simbolo, foto, aviso, anuncie
exterior del Localo en cual

consentimiento por €scrito del Arrendador. En caso que el
Arrendatario deje de arrendar el Local, antes de irse,
Sacar- cualquier simbolo, anuncio O aviso antes
mencionado, o le borrar~ de manera profesional
COsSto. El Arrendatario tendr~ derecho a mostrar
en el panel de identificacién del Edificio bero el
Arrendador disegar- a gy bropio juicio el estilo de dicha
identificacién Y designar- el eg 3

identificacisn para cada arrend

a su propio
33U nombre

39.8. Los marcos de ventanas,

ventanas, puertas de vidrio, 1las luces
reflejan o permiten el paso de la Juz a
Otros lugares en el Edificio no se cubrir~

7 . u obstruir-~n,
ni tampoco se colocar-n, o colgar-n en los marcos de lag
ventanas, articulos como librog, Paquetes, maceteros o

cualquier otro articulo cualquiera que sea.

39.9 ' El Arrendatario o estropear~ o marcar-
ninguna parte del Local y no Permitir- que se efectue
ninguna perforacién, Se coloquen clavos

accesorio del mismo sin el consentimiento por escrito del
Arrendador.
39.10. El Arrendatario no instalar- persianas de

ningfn color que no sean los colo

Tes tipicos aprobados por
el Arrendador ccasiocnalmente.

39.11 El Arrendataria no instalar~

Pl~stico, corcho u otros materialeg para ¢
directamente e} piso. .

linoleum,
ubrixr
En caso se deseage utilizarlos se

39.12. El agqua, vanitorios,
bpara los propésitos rara los cuales
respectivamente; log Costos de cual
obstruccidn o dazo que resultase po
- @5ta regla por parte del Arrendatar
agentes, visgitas, concesionarios,
del Arrendatario.

inodoros se usar-~n solo
fueron dise:;ados

quier ruptura,

T cuvalquier violacién a
io, sus empleados,

Ser~ de responsabilidad

39.13. Si éualquier aparato usado o instalado por =]
Arrendatario requiere un permiso como condicién para su

instalacidn o uso, debe registrar tal permise con el
Arrendador. )
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39 .12

Todas 1as Personas que ingresan Y salen del
las 19:00 ¥ 08:00 en diag

de trabajo Y todas
las personas que ingresan Y salen del mismo los dias
S-bados, Domingos, Domingos y Feriados deber-p registrarse
en los libros que el Arrendador mantiene en o cerca del
area de recepcidn. Entre lag 15:00 vy 08:00 horas en dias de
trabajo y los S~bados, Domingos y Festivos, el Arrendador
tendr- derecho a impedi

r el acceso o salida del Edificio de
cualquier persona & Menos que dicha bPersona tenga lag
llaves del Local al cuyal

V& a ingresar, o un pase emitido y
firmado por el Arrendatario, con Su membrete y firmado por
el Arrendador. Cualquier persona © Personas que se
encuentrenen el Edificio a las horas anteg mencionadas sin
las llaves o pases ser-n vigi

ladas por los empleados vy
agentes del Arrendador. Este reglamento eg para la
broteccién del Arrendatario, sin embargo el Arrendador no
©5 responsable si po cumplie con ,sto.

rtes v.odtros equipo
pesados, que debiesen ser colocado o instalados en tarimas

tal como prescrite bor el Arrendador para distribuir el peso
- Cualquier daso al Edificio come

Edificic. 1Iag cajas
los pasillos v
8 de acero. Ningung

39.17, T El Arrendatarid.acuerda o referirse a1
Edificio por ning€n nombre dque no sea el designado
ocasionalmente por el Arrendador, ¥ el Arrendatario usar~

el nombre del Edificio como gu direccidén comercial y no
Para otros propésitos.

39.18, " El Arrendatario acuerda y cumple con todas
las reglas Y reglamentaciones con respecto a la seguridad y

los arrendatarios en el

contrato.
39.19 El Arrendatario conviene gque las reglas vy
reglamentaciones antes estipnladag

_ i » ¥ otras nuevas que el
Arrendador pudiese introducir, que segfn su opinidn, sean
Decesarias para la reputacidn, Sseguridad, cuidado o

limpieza del Edificio y el Local; adem-~s, para el

i i . Mmantencidén o Droteccisdn del Edificieo v su
equipo y para 1la comodidad de los arrendatarios, e]
Arrendatario, sus empleados, agentes, visitas, v
concesionarios siempre v cuando tambi




40, Cl-usulas Especiales {continuacign) .

3. ARRIENDO GRATIS:

El Avrendador acuerda
otorgar al

Arrendatario arriendo neto gratis por losg meses de
Diciembre :
1289 vy Enero 18390,

4, MODIFICACIONES AL ARRENDAMIENTO: Previo al
1§ de :

Septiembre de
modificaciones

estipuladas en 1a Clausula nan aqui anexas Y firmadas. ge
' entiende y acuerda que 1lag mismas normas para

1989 el Arrendatario efectuar~ lag

les materiales

2 mano de obra aplicar

oyl 1 en el Edifieio.
La habilidad del

Arrendador

para otorgar Posesiones
abandonadas del Local,

. Segfn el Articule 40.2, depender~
de estas

modificacioneg al arriendo.

del t,rming

5. ESTACIONAMIENTO - El Arrendador garantizar- gl
Arrendatario :

el derecho a estacionar un m~Ximo de UN (1) auto en el

estacionamiento interior del edificio g
trav,s del periodo de

- . arriendo, por la tarifa que Prevalezea, en
dicho '

estaéionamiento, ocasionalmente.

En el caso que el Arrendatario 0o emplee el
derecho mencionado, '

al comienzo del Periodo, el Arrendatarie podr-

una fecha posterior durante el Period
sin embargo a 1a

disponibilidad de éspacio en e}l
estacionamiento

ejercerlo en
0, sujeto




Printed by: Central de Menéajes 2)

Thursday 13 de August de 1998 13:07:04
Title: Congechile Montreal . : : Page 2 of g
5. QPCION ‘PARA RENOVAR:" Bl Arrendador
garantizar- al v
Arrendatario una opcién para renovar este
contrato por un

periode ulterior de CINCO (5) ac0s,

. cuyo
comlenzo es el 1§

“iqigmbre5deﬁl9995;y_cho“;,rmino—es £30

i siempre v cuando el Arrendatar
€scrito al Arrendador, por cor
intencidén a ejercer

esta opcidn seis (6) meses previc a la fecha
de expiracién del

contrato;

io le d, aviso por
reo certificade de su

el hecho de no hacerlo dejar- esta
opcidn nula,

inv-lida y sin efecto.

Todos los periodos Y
-condiciones agui
: contenidas ser-n las mismas excepto por
aquellas relacionadas
con la

cuotas del mercado
- Para un espacio similar en el mismo edificig.

S Cuotas de arriendo que ser-n las

7. DERECHO A REGISTRAR ET, CONTRATO: E1
Arrendatario :

tendr~ el dere

cho de registrar el arriendo
conmemorativo a su

propio costo; copias del cual se entregar~ gl
Arrendador a

costo del Arrendatarie.

40. Cl~usulas Especiales {continuacién)

8. COMISION:

_ El Arrendatario declara segfn el
contrato que el

“£nico agente inmobiliarie o corredor, para la
negociacién o

consumacid
Real Estate

Services Ltd. La Comisién para Royal LePage Real
Estate

Services Ltd. 1la Pagar~ el Arrendador. '

n de este contrato es Royal LePage

9.  RENUNCIA DE RESPONSABILIDAD:
todo 1o

mencionado en el contrato, el Arrendador ne ser-
responsable si

no efectuase ninguna de sus
obligaciones
mencicnadas aqui, ni
tampoco ser-

No cbstante,

responsable por ningen da¢o
provocado por

demoras en
efectuadas en el
: ' Local -
cualquier servicio o

instalacién pPor .1 proporcionada en el edificio, cuando la :
omisidén de lag obligaciones o dzéos se producen en :
los siguientes casos: incendio u otro siniestro, guerra, i
desastres, motines,huelgas, huelga‘patronal, disputas

laborales, 4,ficit de materiales o mano de obra, fuerza mayor u

otras causas que escapen al control del Arrendador. !

la construeccién y/o terminaciones

y/o la interrupcién o modificacicnesg de

10:" CANCELACION DE T ‘CLAUSUEA.

En caso que el
Consulado General de Chile sea transferido

definitivamente
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fuera de Montrea] Por el Gobierng de Chile, &1 Arrendatario
Podr~ anular el Contrato de Arriendo a partir del £ltime
dia del mes en el cual se toms 1 decisién; Siempre
. cuando d, aviso pPor escrito y Por correo Certificado de
tal decisidn,

El Arrendatario Ser- responsable de] Pago del arriendo v
cumplir~ cen todas las

otras obligaciones agui estipuladas
hasta 1a fecha efectiva de Cancelacion.

4] . Titulos

referencig solamente;
exXtender-n el alcance

cualquier reglamentacién en este contenida.

42, Anulado

.43, Entrada en vigencia

: Este contrato, los plazos vy 1as
reglamentaciones €N este contenidas entrar~n en Vigencia
para beneficio Y obligacién de las bartes al pregente
contrato y Sus respectivos Sucesores y cesionarios.

Las partes desean explicitamente que este
" acuerdo Y todos los documentos con ,Ste relacionados se
Yedacten y firmen en el idioma Ingl,s.

Clest 1z volont, expresse des parties aux br,sentes que
cette convention et Cous documentg Y aff,rant scient
r,diges et sign,s en anglais.

3 EN FE DE LO CUAL
celebrado v firmado €l presente
fecha anteriormente‘indicada.

las partes han debidamente
contrato en el lugar v

' . THE GREAT-WEST LIFg ASSURANCE COMPANY,
Arrendador
Testigo ' Por:

Testigo Por:

THE CONSULATE GENERAL OF CHILE

Arrendatario
Testigo. Por:
Testigo ' Por: '

CLAUSULA hpn MODIFICACIONES AL
' CONTRATO DE ARRIENDO
Previo al 1§ de Septiembre de 1989, el Arrendador

Proporcionar~, instalar- Y llevar- a cabe 1ag giguientes
modificacicnes al Local arrendadc a expensas del
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Arrendador: .
1} TECHO :
Techo para edificio de teja acestica est~ndard con
Suspensién nTn
invertida.
2)  LUCES
Luces para edificio fluorescentes huecas est~ndard paras
asequrar : adecuada iluminacidén en el Local,
3) PARTICIONES
a) Paredes: dos capas de gyproc en cada lado de 1ag barrag
de . :

metal, con

aislamiento de fibra de vidrio,-extendi,ndose desde e3 pisco
hasta e] teche arriba (el

€spesor del gyproc
debe estar ge acuerdo con

los Est-ndares de Calidad del
Edificio) .

b) Particioneg interioreg:
de : .

las barras de metal,

extendi, ndose desde el Piso hasta e] techo suspendide
(el espesor

del gyproc debe estar de acuerdo con los
Calidad

del Edificio).

una capa de gyproc en cada lado

Est-ndares de

5) ENTRADA v PUERTAS INTERIORES

De acuerdo con les reglamentos del edificio,
Marcos enteros,

s86lidos, capa de madera. de

Puertas vy

caoba, y cerraduras esténdard.
Puerta de entrada con UN (1) ojo m~gico.

§) PINTURA

a0 del periodo de arrendamiento.
7)  CUBRIMIENTO DE rag VENTANAS :
f?g:a¢u; Persianas estandardq del edificio

ventanas exteriores.
8} CERRADURAS

Para todas las

en la puerta Principal
qQue separa el ~rea de :
la recepcisn del resto de las oficinas Y en la puerta de 1a
sala de telex/archivog. :

Sin embargo, el valor de tales chapas, asi como su
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instalacidn Ias Pagar~ e] T

Arrendatario &0 caso que desee instalar chapas de sy
bropia eleccidn,

MODIFICACIONES AL CONTRATO DE ARRIENDO {Continu
9) MESONES/ANAQUELES

acidn)

En el ~reg seialada con el # 1
36" con anaqueleg

de melanina'ajustable debajo y una particién de vidric
encima con una

abertura directamente encima del me

r W' m, son de melanina de

sén.

En el ~rea sezalad
36" con repisas de
melanina ajustable abajo, y con Puertas de melanina encimg
con anaqueles de
melanina-ajustable.

4 con el #2, un mesén de melaninag de

En el ~res segalada con el #3, un mesén de melanina de
36" con anaqueles

ajustables encima.

10) INSTALACIONES_ELECTRICAS

Las tomas el,ctricas-y telefénicas ge Proveer~n seggen
las necesidades del '

Arrendatario, 1a ubicacién €Xacta la debe designar e]
Arrendatario previo a su _

instalacién en el Local:

Minimo de dos
toma para tel, fono

pPor oficina y sala de recepcidn;

Minimo de geig (6) enchufes duplos y dos (2) tomas
pPara tel, fono en

el ~rea general de oficina (incluyendo 31
la puerts Secundaria) ;

Minimo de tres (2) enchufes duplos en 1la oficina
del Cénsul General;

Un (1) interruptor Principal de 1luz bara todgo el
Logal; .

(2} enchufes duplos y uno (1) para

~rea de

Una toma especial para el telex.

Un (1) sistema de intercomunicacién 2 la entrada
de la puerta Principal

Y un (1) timbre que separe el ares de recepcidn del area
general de oficina. .

11’ IDENTIFICACION

El Arrendador pondr-~
Repertorio en el
V,stibulo gdel Edificio,
del 78 piso Y en la .

puerta de entrada de Local, usando los materiales segfn
las Normas del
Edificio.

el nombre del Arrendataric en el

asi como tambien en el vestibulo

El Arrendatario Proporcionar~
nacional del

Consulado General de Chile y
Pared afuera

de la entrada Principal del Local.

al Arrendador el emblema

+8te £ltimo Igo instalar~ en 1a



Printed by: Centrai de Mensajes {2}

Thursday 13 da August de 1998 1 3:07:04
Title: Congechile Montreal Page 6 of
12) CLOBET PARA RODE

Segfn se indiea en el plano.

’

Planos para construccién y planos
t,cnicos, etc.) son

2 exXpensas de ,ste. Cualquier trabajo, equipo, atce.
Tequerido parag
abilitar el Local, no mencionadog anteriormente, formar-~n,
sin embargo,

parte integ_ral del trabajo del Arrendador estipulado en

esta -C'l~usuia.
CLAUSULA vgn
Descripcién del Terreno

(Articy
El terreno ubicado en

de las -

¥
en la ciudad ge Montreal

', formado por:
(a) Subdivieig

otes nfmeros

2 me
lote oriiinai ﬁero

M = o) Plano oficia] Y en el Libro

de Re erenci
oIt

(b) Parte de la g
mencionade lote

original nfmeroc I e el ciooo Oficial
Y del Libro de :
Referencia

_, cuyas medidas son ]
B - ancho

frente a 1a calle -y en la parte posterior con una

profundidad de
! . . ..

Al noroeste por 1a divisidn lotes nfmerog _

yrarte N 1 1ote

YIll<n 1 Plano Oficial y el

como sigue:

original nfmers

Al sudoeste
nfmero

ano Oficial y el Libro ge Referencia

Al sudoeste por la g
en el Plano

!!1(:1&11 Y el Libro de Referencia_
Al nordeste con la calle |

(¢} La parte nordeste del lote nfmerc de la
subdivisién del lote original nfmero gl ]

ubdivisisn del lote nfmero
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onado
lote o P Y en
el nordeste ol escrito Sriormente y
el el sudo OL Otra parte del mencionado
lqte nEmero ¢+ Cuyas medidas son _
Pies y
de pie (vl

linea hacia e] pordoeste NG
Slmos de pie - €1 su linea hacia el

pies

Y p—— R S TR Y pie - en su
linea sudoeste

*y ﬁimos de pie en su 1fnes
noracegton ~rea

total de superficie es de

El total
de superfici

del terreno descrito arriba contiene un
e

"C~lculo de 1a Cuota Proporciona],
(Articule 5.3)
Para los pPropdsitos de calcular 1a formula contenida a
continuwacidn, el ®,todo de medicién para el -.rea arrendable
de oficinas ser- la desarrollads por la Asociacidn

Internacional de Due¢os y Administradores de Edificio,
publicada en el folleto

"M, todo Est~ndard Para Medicién del

Area del Piso de Oficinas en Edificiogn, reimpresa en Mayo
del aco 1981.

Area Arrendable significar-

la medida de 13 porcién
bProrrata del pigo completo de 1

a oficina, exluyendo icos

Y Ho se ver~ afectada POr cambio
pasillos o sy configuracisn.

midiendo 1g
erior de la barte dominante de lag

; excluyendo
isC. No se

edificio. "Porcién Dominanten _
de la superficie terminada dentro de la pa

terminado. Ep el Edificio, 1a
- superficie interior de las vent
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Férmula para Calcular 1a Cuota en
Proporcional : :
A = .rea arrendable del arrendatario
B = <rea arrendable del Edificio
Cuota Proporcional = A
85% de B
PRESUPURSTG 19686
P.P.C.
Gastos de Administracicn $308.268,00
$1.01 :
Amortizacisdn 180.370,00
0.59 .
Instalaciones _ 667.887,00
2.18
Servicios a log Arrendatarios 672_.676,00
2.20 o :
Reparaciones Generales 39.300,900
0.13 '
Mantencién Mec-nica 1581.779,00
0.583 :
Mantencién El,ctrica : 156.751,00
0.64
Mantencién Exterior . 43.600,00
0.14
Gastos de Administracisn 231.144,00
0.75
Seguro 47.153,00
- Q.15

Subtotal de Gastos de Operacidn
antes de los Impuestos

$2.S78.928,00

$8.42

Impuestos Escolares 76.693,00

Igéigstos scbre Bienesg Raices $1,138.068,00
Iiﬁgéstos pPor Garage 38.137,00

gozrzgg DE IMPUESTOS - $1.252.898,00

4,

TOTAL DE GASTOS DE OPERACION $3.831.826,00 $12,51

PROGRAMA DE PAGO DE ARRIENDG

Fecha: 10 de Enero de 199g No. Reg. _
NE€mero de Propiedad: -

Nombre de la Propiedad:
de la Propiedad:

ontreal, Quebec

Contrato No.: - Expiracién del Contrato:
30/Nov/1999

Nombre del Arrendatario: CONSULADO GENE
Direccién: -

DE CHILE




Printed by: Centrai de Mensajes (2) - Thursday 13 de August de 1998 13:07:04
Title: Congechile Montreal

Page 9ofg
H3A 2R7

Atencién: Consulado General de

COMENZANDC EL 01/ENE/1596 EL ARRIENDO MENSUAL. SERA:

N§ de Codigo Descripcidn del
Espacio de Cobro del Cobro

Tasa Mensual GST
& QST Total

1 1 Renta Base-Oficina $ 1.864,50 s
260.19 3 2.124,69
1 40 Recuperacién Cam 1.295,83
180.83 1.476,66
Total $ 3.160,33
$

441,92 $ 3.601,35

Por favor coloque el —
como referencia en el™ G eque. Gracias.






